序

“江南佳丽地，金陵帝王州”。十朝都城——南京，跨越两千五百年历史，携龙蟠虎踞之胜境，积历代文脉之博雅，依长江秦淮之灵动，居中国“长三角”之要冲。现如今，正站在改革大潮的前沿，乘势而行，全面建设一个经济发展更具活力，文化特色更加鲜明，人居环境更加优美，社会秩序更加和谐安定的现代化国际性人文绿都。

“古都金陵看老城，现代南京看河西”。河西新城——即为南京主城区之一的建邺区。“建邺”乃南京母城，取名于1800年前三国时期东吴孙权“建都兴业”之意。她位于南京老城西侧，东依委婉秦淮河，西临豪迈扬子江，形如蟠龙，滨江而卧。是南京城市“一城三区”发展格局的建设核心，也是现代文明与滨江特色交相辉映的标志区。全区面积80.8平方公里，区属人口29万。区内人文荟萃，历史文化底蕴深厚。古有莫愁、江宁织造府；今有奥体中心、国际博览馆。世人瞩目的“十运”圣火在此点燃；联合国第四届“世界城市论坛”在此举办。区内交通发达，配套设施齐全，高层次的商务区、高品质的商业圈、高品位的居住群……。建邺人正以自己的智慧和汗水，坚持国际标准，把握高端定位，致力建设一个适宜总部集聚、适宜创新创业、适宜生活居住、适宜休闲旅游的繁荣和谐的现代滨江生态新城。

南京这片人杰地灵的沃土，自古以来就是经济繁盛的（厂）商家必争之地。如今，刚刚荣膺全国民营经济“十大最具活力区”和“四大投资首选区”的河西建邺新区，正张开热情的双臂拥抱天下有识之士前来掘金兴业。这里现有“一区五城”，即：中央商务区、金融城、文体城、会展城、科技城、商贸城的各式载体；还有商业、住宅等各种用地。这里商机一片，前程似锦。您将目光聚焦这里，伸手揽下一方，必将收到惊喜和灿烂的回报。
南京市建邺区主要招商载体
一、商业用地：
（一）、江东地块


项目一：NO.2号金盛装饰城地块

项目内容：该地块位于水西门大街以北，江东中路以西，燕山路以东总用地面积：6.9942公顷，实际出让面积5.2公顷。

容积率：2.6。

规划用途：商业用地。打造集商业、酒店、酒店式公寓、住宅为一体的城市综合体。

项目周边：配套完善，交通上地铁2号线、6号线、2号线西延过江线在集庆门站交汇，公交密布。 

总投资： 约6亿元 

建设年限：3年 

招商意向：引进有商业地产运营品牌实力和成功运营经验的投资商，以 “招、拍、挂” 形式取得土地进行开发运作。

项目现状：已完成项目规划设计要点申领。

项目二：江东商业文化旅游中心5号地块

项目内容：该地块位于集庆门大街以南，江东路以东，云锦路以西，所街路以北。处于江东商业文化旅游中心核心区域，与万达城市综合体隔江东路相望，项目用地约为90亩，容积率约为5.0。

规划用途:建设集高端百货、购物中心、商务休闲、五星级酒店和住宅为一体的城市综合体，构筑未来南京商务、休闲的核心高地。衔接所街高端情景购物公园、工艺装备厂（21号地块）综合体和万达城市综合体，形成沿江东路和云锦路分布的高端商业、商务产业带，构建南京全新“一站式”地铁上盖交通枢纽型购物天堂，打造为崇尚生活品质的高端人群提供消费、商务休闲服务为目标的南京标志区。

项目周边：配套完善，交通上地铁2号线、6号线、2号线西延过江线在集庆门站交汇，公交密布。教育上周边幼儿园、小学、中学分布合理。医疗上有省第二中医院、建邺区医疗中心。商务上有南京河西CBD、南京国际博览中心。文化上有南京奥体中心、金陵图书馆、江苏省科技历史文化中心和滨江公园。

预计总投资：20亿元。

回报率：50%。

建设年限：2-3年。
招商意向：引进有商业地产运营品牌实力和成功运营经验的投资商，以 “招、拍、挂” 形式取得土地进行开发运作。

项目现状：项目地块已部分拆迁，已完成项目策划和城市设计导则。

 项目三：江东商业文化旅游中心6号地块

项目内容：NO.6号地块位于江东中路以东，云锦路以西，所街路以南，应天大街以北。总用地面积7.62公顷，实际出让面积4.8公顷。

规划用途：商业、办公、酒店、酒店式公寓、综合用地。

项目周边：配套完善，交通上地铁2号线、6号线、2号线西延过江线在集庆门站交汇，公交密布。教育上周边幼儿园、小学、中学分布合理。医疗上有省第二中医院、建邺区医疗中心。商务上有南京河西CBD、南京国际博览中心。文化上有南京奥体中心、金陵图书馆、江苏省科技历史文化中心和滨江公园。

招商意向：引进有商业地产运营品牌实力和成功运营经验的投资商，以 “招、拍、挂” 形式取得土地进行开发运作。

项目现状：项目地块已全部拆迁，预计3月份完成规划手续办理工作，力争4月份挂牌上市。

项目四：江东商业文化旅游中心8号地块

项目内容：该地块位于该地块位于所街以北，云锦路东侧。总用地1.3025公顷，建设用地0.6072公顷，代征用地0.6953公顷。

规划用途：商业、酒店、综合用地。

项目周边：配套完善，交通上地铁2号线、6号线、2号线西延过江线在集庆门站交汇，公交密布。教育上周边幼儿园、小学、中学分布合理。医疗上有省第二中医院、建邺区医疗中心。商务上有南京河西CBD、南京国际博览中心。文化上有南京奥体中心、金陵图书馆、江苏省科技历史文化中心和滨江公园。

预计总投资：约3亿元。

预期回报率：50%。
建设年限：3年。 
招商意向：引进有商业地产运营品牌实力和成功运营经验的投资商，以 “招、拍、挂” 形式取得土地进行开发运作。

项目现状：已完成项目策划和城市设计导则。

项目五：江东商业文化旅游中心10号地块

项目内容：该地块位于金地名京项目以东，湖西街以西，幸福河以北。处于江东商业文化旅游中心核心区域，与所街高端情景购物公园隔所街路相望，项目用地约为90亩，容积率约为2.0，建筑限高约60米。

规划用途：打造集商业、酒店、酒店式公寓、住宅为一体的城市综合体，形成沿湖西街、所街路和云锦路分布的精品商业、商务街区。

项目周边：配套完善，交通上地铁2号线、6号线、2号线西延过江线在集庆门站交汇，公交密布。教育上周边幼儿园、小学、中学分布合理。医疗上有省第二中医院、建邺区医疗中心。商务上有南京河西CBD、南京国际博览中心。文化上有南京奥体中心、金陵图书馆、江苏省科技历史文化中心和滨江公园。

预计总投资：8亿元。

预期回报率：50%。

建设年限：3年。

招商意向：引进有商业地产运营品牌实力和成功运营经验的投资商，以 “招、拍、挂” 形式取得土地进行开发运作。

项目现状：已完成项目策划和城市设计导则。

项目六：江东商业文化旅游中心21号地块

项目内容：该地块位于福园路西延以南，江东路以东，银河湾以西，利德家园以北。处于江东商业文化旅游中心核心区域，与万达城市综合体隔江东路相望，项目总占地面积3.33公顷(合49.95亩)，其中代征用地0.35公顷(合5.25亩)，实际可运作土地2.98公顷(合44.7亩)。

规划用途：根据城市设计，建议初步规划条件为:规划容积率为3.7，建筑覆盖率为32%，绿地率35%，建筑高度60~80米，规划总建筑面积约12.5万平方米，其中商业建筑面积约3.88万平方米，办公、酒店建筑面积约4.96万平方米，住宅3.5万平方米，幼儿园建筑面积1474平方米。打造丰富多元物业组合、创新购物娱乐生活方式，向消费时代的人们提供高品质生活、商务、休闲服务。项目衔接万达城市综合体、万达东坊和5号地城市综合体，形成沿江东路分布的高端商业、商务产业带，构建南京全新“一站式”地铁上盖交通枢纽型购物天堂，搭建服务河西新城的商务平台，树立河西新城楼宇建设新标杆。

项目周边：配套完善，交通上地铁2号线、6号线、2号线西延过江线、高铁线在集庆门站交汇，公交密布。教育上周边幼儿园、小学、中学分布合理。医疗上有省第二中医院、建邺区医疗中心。商务上有南京河西CBD、南京国际博览中心。文化上有南京奥体中心、金陵图书馆、江苏省科技历史文化中心和滨江公园。

总投资：约8亿元。

预期回报率：50%。

建设年限：3年。

招商意向：引进有商业地产运营品牌实力和成功运营经验的投资商以 “招、拍、挂” 形式取得土地进行开发运作。

项目现状：已完成项目策划和城市设计导则。

（二）、河西商业大街轴线东侧地块

   项目内容： 河西大街商业轴线东起西城路，西至滨江大道（扬子江大道），项目基地为带状，东西长约3.5公里，进深230－240米，总体建筑容量约120万平方米，其中商业建筑容量90－100万平方米，规划将基地分成五个功能段，对应不同的开发时段。

   规划用途：河西大街商业轴线东侧规划中的四个地块，分别为36号、33号、24号和26号地块，总计约290亩。地处规划中的地铁商业段，紧临中央公园东侧的36号地块规划建设超高层商务办公楼和酒店，其余地块可开发大型购物中心、品牌专卖及个性化办公、酒店公寓等商业业态，结合餐饮、休闲娱乐等设施。该地块东侧为科技园区，西侧为河西CBD商务轴线，周边为高档居住社区，东西两侧各有一处地铁站点与老城相连，区位优势明显（最终指标以规划批准的为准） 。 西侧为42和12号地块，其中42号地块面积约为71亩，12号地块剩余的三块用地面积约为68亩，该地块地处滨江休闲段。42号地块以东地块以及12号地块中的西侧的两块地为省农展馆和省农垦用地；南侧为仁恒开发的高品质住宅区；东南方向紧邻国际会展中心，该中心一期10万平方米展览和会议中心将在2008年完成；北侧为碧瑶花园、融桥中央花园等高尚住宅区，临近奥体中心。河西大街商业轴线往东延伸，同河西CBD商务轴线形成十字交叉轴，成为河西新城的核心地区，规划中该地块应开发商业项目。

招商意向：引进有商业地产运营品牌实力和成功运营经验的投资商以 “招、拍、挂” 形式取得土地进行开发运作。

项目现状：净地空置。 

（三）、滨江大道北段西侧酒店、办公项目地块
项目内容：该地块地处滨江风光带，西临长江，东临扬子江大道，东侧为鼓楼区高科技产业园，周边以高档住宅区为主，占地面积约60000平方米。

 规划用途：可建两至三栋综合性（超）高层项目，建筑面积18～20万平米。其高度经专家评审后由规划局具体确定。允许配建酒店、办公和商业等设施。规划用地中绿地不宜小于总用地面积的50%。要塑造环境优雅宜人、设施齐备完善、交通出行便捷、整体文化特色鲜明的滨江城市空间环境。

招商意向：引进有商业地产运营品牌实力和成功运营经验的投资商以 “招、拍、挂” 形式取得土地进行开发运作。

项目现状：净地空置。

二、住宅地块
项目一：中部住宅地块项目

项目内容：该地块是目前河西中部地区仅剩的住宅用地，分别为27－1号（97亩）、2号（85亩）、38号（78亩）和39号（68亩）。其中27号和2号地块位于建邺区应天大街以南，乐山路与华山路之间。地处河西新城中部地区成熟地块，交通便捷，配套完善，现周边有社区中心、新落成的建邺医疗服务中心、学校、大型超市等配套设施，且距奥体中心咫尺之遥。38、39号地块位于庐山路以东，黄山路以西，兴隆大街以北，总面积约146亩，南侧紧邻金陵中学河西分校和建筑职业教育中心。距地铁2号线和江东路仅几分钟路程。

 规划用途：规划性质为二类居住用地；建筑容积率2.2左右；建筑密度25％左右；绿地率应≥35％；建筑间距系数为1.35。其余各项指标和规划要求均以规划要点为准。

项目二：滨江大道南延两侧住宅项目地块

项目内容：滨江大道是一条贯穿河西新城南北向的城市快速通道，从纬三路?秦淮新河，全长14.01公里，路幅宽60米。目前，纬三路、纬九路道路段已全部建成。滨江大道南延指纬九路至秦淮新河段，全长5650米，其中，纬九路至双闸路段850米，双闸路至秦淮新河段4400米（不包括秦淮河跨线桥）。计划出让的土地为南部地区4号地块，该地块地处滨江大道以东，友谊路南侧，黄河路北侧。总面积约20万方米，可开发土地约270亩，容积率2.4。明确用地性质为居住、商住混合用地，容积率整体计算，滨江大道以西采取限高，保证建设的高品质。路以东建筑梯次增高（从35～60～100米），以达到观江的效果.

  规划用途：（一）根据河西新城区南部规划，沿道路以西约1677亩是滨江风光带延伸段，以城市公共绿地为主，允许布置低密度度假休闲酒店式公寓（容积率0.5）。建设用地660亩，实际可出让用地为589.95亩，可建设20万平方米酒店式公寓。

（二）滨江大道以东为二类居住用地，总建设用地约900亩。并配有相关配套，包括独立高中、幼儿园和基层社区中心。实际可建住宅用地48.14公顷，折722亩，其中，378亩为1.8容积率，344亩为2.4容积率，可建设45.36+55.04=100万平方米。明确用地性质为居住、商住混合用地，容积率整体计算，滨江大道以西采取限高，保证建设的高品质。路以东建筑梯次增高（从35～60～100米），以达到观江的效果（最终指标以规划批准的为准）。

    
项目三：长虹大市场周边地块

项目内容：该地块位于长虹路。总用地面积1.3公顷，可出让面积1.2公顷。

规划用途：二类居住、商业综合用地。该地块是较早形成食品、百货类商品批发的集散地。

项目周边：众多成熟社区已形成规模， 项目周边配套完善，交通便利。教育上周边幼儿园、小学、中学分布合理。医疗上有省第二中医院、建邺区医院等。

招商意向：引进有商业地产运营品牌实力和成功运营经验的投资商以 “招、拍、挂” 形式取得土地进行开发运作。

项目四：科技园北部住宅用地

项目内容：该地块位于兴隆大街以北，应天大街以南。总用地面积33公顷，实际出让面积20公顷。

规划用途：二类居住用地和公共配套设施用地。

项目周边：配套完善，交通便捷 。教育上周边幼儿园、小学、中学分布合理；医疗上有华东最大民营医院-明基医院；商务上有南京河西CBD、南京国际博览中心。文化上有南京奥体中心、金陵图书馆、江苏省科技历史文化中心和滨江公园。

总投资：约13亿元；预期回报率：50%。

建设年限：3年

招商意向：引进有地产运营品牌实力和成功运营经验的投资商以 “招、拍、挂” 形式取得土地进行开发运作。

项目现状：已完成项目策划和城市设计导则。

项目五：NO.1号典雅居西侧地块

项目位置：该地块位于汉中门大街以南，典雅居以西，燕山路以东。总用地面积7.98公顷，实际出让面积4公顷。

规划用途：二类居住。纳入“城中村”项目。

总投资： 约8亿元；回报率：50%。

建设年限：2-3年

招商意向：引进有商业地产运营品牌实力和成功运营经验的投资商以 “招、拍、挂” 形式取得土地进行开发运作。

项目现状：已完成项目策划和城市设计导则。

项目六：江东商业文化旅游中心7号地块

项目位置：NO.7号地块位于云锦路以东，湖西路以西，所街路以南，应天大街以北。总用地面积9.69公顷，实际出让面积6.8公顷。

规划用途：二类居住用地。

项目周边：配套完善，交通上地铁2号线、6号线、2号线西延过江线在集庆门站交汇，公交密布。教育上周边幼儿园、小学、中学分布合理。医疗上有省第二中医院、建邺区医疗中心。商务上有南京河西CBD、南京国际博览中心。文化上有南京奥体中心、金陵图书馆、江苏省科技历史文化中心和滨江公园。

招商意向：引进有商业地产运营品牌实力和成功运营经验的投资商以 “招、拍、挂” 形式取得土地进行开发运作。

项目现状：该地块目前拆迁工作已基本完成，云锦路基本建成。已办理“城中村”立项手续，预计3月份完成规划手续办理工作，力争4月份挂牌上市。

二、河西CBD金融城招商载体：
NO.1新地大楼
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项目名称：南京新地中心

承办单位：阳光新地集团南京置业有限公司

项目内容：南京新地中心以先进的HOPSCA模式，复合功能、聚合增值，集“酒店（HOTEL）、写字楼（OFFICE）、公园（PARK）、购物中心（SHOPPING MALL）、会所（CLUB）、公寓（APARTMENT）”于一体，并建设城市最大的公交轨道换乘枢纽作为城市无缝对接的高效载体，注入绿色生态理念，打造南京首个HOPSCA一站式街区。占地面积：3.28万平方米；总建筑面积：约28万平方米，国际甲级写字楼1幢55层,10万平方米酒店及酒店式公寓1栋28层，各4万平方，商业中心3幢各5层，共4万平方米。

    南京新地中心位居南京“双核”之一——河西CBD的核心原点，位居重点打造的金融商务区，商务、商业两大主轴交汇点，占尽地利，唯我独尊，财富焦点。以南京新地中心为代表的CBD金融商务区摩天楼群正在建成，加之中央公园地下大型家乐福购物中心；奥体中心、江苏歌剧院、艺兰斋美术馆、金陵图书馆、外国语学校和国际博览中心等文体、教育和会展设施如众星捧月，以新地中心为核心的河西CBD商圈正全面形成。地铁1号和2号线地铁二个交汇点之一元通站，与主城区的新街口站遥相呼应，成为河西CBD交通枢纽，实现城市交通无缝对接。中心区域周边建设了高架快速干道，与 机场高速、绕城公路相连，打造长三角一体化都市圈。

   10万平米的河西中央公园匍匐写字楼脚下，是CBD绿轴的核心与亮点。以生态、景观、水体为主， 5000平方米的大型人工湖更建有集音乐喷泉、水幕电影、激光电影 “三位一体”动态水景系统，山水城林结合，成为南京最大的城市园林休闲公园，为商务办公打造天然氧吧，开创绿色办公新体验。以中央公园为龙头，贯穿中央商务区的绿轴，在以项目为核心的CBD核心地带打造一片城市绿洲。

建设年限：预计2009年底交付使用；二期酒店、酒店式公寓、商场部分2009年2月全面动工，预计3-4年全面建成交付。 

招商意向：一期写字楼部分预面向金融、保险、软件类总部企业及符合建邺区产业导向的现代服务业招商，南京新地中心将为企业提供顶尖硬件配套、全方位物业服务的办公空间。二期商业、酒店、酒店式公寓部分可合作建设。
NO.2南京联强国际大厦



项目名称：南京联强国际大厦

承办单位：南京联强集团开发公司

单位简介：南京联强集团公司是南京美强控股集团投资建设的大型房地产开发企业，注册资金1.2亿元人民币。

项目内容：联强国际大厦位于南京市建邺区江东中路289号，地处南京市河西新城区中央商务区的中心位置，西面正对南京奥林匹克体育中心，北临市、区政府两幢超高层办公大楼和大型绿地广场，南面有新建的超大型国际博览中心和中央公园，东面面临中央商务区商业步行街，大厦负一层大厅直接与地铁站点连通，成片的商业和高档住宅楼群拥簇周围。大厦总建筑面积10万平方米，地下3层，地上38层，负二层为机动车库，负一层为机房和员工设施，夹层为非机动车库和辅助用房，1至20层为酒店，22至36层为写字楼，裙楼1－4层为精品商场。

预计总投资：约6亿元人民币 建设年限：5年   预期回报率：60%

招商意向：餐饮、娱乐、精品商场、商务办公、租赁经营、合作经营、购买产权自主经营

项目现状：项目在规划、土地、环保、节能、审批、建设、基础设施等方面已全部具备合法的条件。

三、博览中心、奥体中心招商载体：
NO.1南京国际博览中心：
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南京国博中心位于南京奥体中心南侧，隔江东南路与河西中央商务区相望，地铁一、二号线在附近的元通站交汇。中心占地面积33万平方米，总投资30亿元，由八个单层无柱式展馆和一个多功能厅组成，室内展馆面积11万平方米。

　　与传统会展场馆“高大雄伟”不同的是，南京国博中心6大展馆都只有一层，但每座展馆都很大，其中一号展馆建筑面积2万平方米的大厅，内长162米，宽72米，净高达到14至22米，这个尺寸，比国际足联规定的长105米，宽68米标准足球场还大，展馆内没有一根立柱。国博中心平面展开和大空间的设计，是适应现代会展的特点——既能自由分割空间，又便于大型设备尤其是机械、模具类展品的装卸布展。而眼下南京一些多层展馆，楼面承重都不理想，这使得许多重工、汽车、机械设备类会展被迫移到场外，或远走沿海大城市。

　　完善的会议功能，是国博中心的另一特点。其会议中心拥有5000平方米的多功能厅、千人宴会厅、800人的大报告厅，配备有先进的建筑智能化系统：网络通信技术、无线上网、卫星及有线电视接收、公共广播，背景音乐、多功能会议系统和智能化系统集成等。会议中心还配备了120到150平方米的会议室近20个。800人报告厅像个大“豪华包厢”，棕黄色木质饰板与白色的墙面、地砖等搭配和谐，报告厅可同声传译六种语言。

总体规划：八座单层展馆、一座多功能厅，6000个国 际标准展位，50000平方米室外展场。 
NO.2奥体中心：
南京奥体中心位于南京河西新城区中心区域，其西南部为南京地铁一号线终点站，正在建设中的地铁二号线在其东面。奥体中心占地面积89.6公顷，总建筑面积约40.1万平方米，总投资约40亿元，于2002年8月18日正式开工，2004年底建成，2005年5月1日交付运行。

　　奥体中心主要由主体育场、热身场、体育馆（太空舱形）、游泳馆（海螺形）、新闻中心（桅杆状）、网球中心（莲花瓣）、棒球场、垒球场，以及交通工程、环境景观、能源中心等配套工程，和体育公园组成。奥体五大场馆以体育场为中心连成一个整体，可同时容纳8.7万人（主体育场6.2万人、体育馆1.3万人、游泳馆4000人、网球中心8000人）。五大场馆分别象征着体育与庆典、体育与未来、体育与海洋、体育与自然、体育与山川。奥体中心是2008年前全国最大的体育场，是2005年第十届全国运动会的主会场。体育场和体育馆除了可以进行品牌专卖、展览、文娱演出等活动外，还在游泳馆、网球中心预留了很大面积，可经营餐厅、咖啡屋、酒吧、桑拿等服务设施，赛后可以成立俱乐部，吸收会员。
[image: image4.jpg]



四、南京新城科技园招商项目
南京新城科技园简介
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南京新城科技园与2003年1月开始筹建，同年获南京市政府批准，5月南京新城科技园管委会正式挂牌，9月南京新城科技园建设发展有限公司成立。12月其南京新城科技园控制性详细规划通过南京市规划局终审。园区发展的思路是：坚持以以人为本的发展理念和可持续发展的科学发展观，以超前的规划设计和绿色、高档、生态为园区特色，以“都市工业、楼宇工业、观光工业、服务式园区”为发展目标，大力发展以软件业为核心的现代知识型产业，实现“研发创新、孵化创业、转化辐射”三大功能，促进企业提高自主创新能力和核心竟争力。逐步形成“研发中心、总部经济、楼宇工业”为格局的都市科技城。
项目一：南京新城科技广场

南京新城科技广场由南京新城科技大厦与南京新城创业大厦组成，总建筑面积约11万平方米。科技广场北临奥体大街，南靠富春江东街，西接泰山路，东依云龙山路，是新城科技园的标志性区域，距地铁1号线中胜站600米。 
NO.1新城科技大厦
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项目内容：总建筑面积约5.4万m2，主楼33626 m2，群楼19707 m2。共21层，每层约1600 m2，含商务中心、会议中心、行政办公及入园企业研发办公。

项目地址：科技园楠溪江东街以南、云龙山路以西，东至云龙山路。西至泰山路，南至河西大街，北至楠溪江东街。

建筑内容：地上总建筑面积约13万平方米，地下约3万平方米。其中高档写字楼4万平方米。四星级商务酒店3万平方米。商业裙楼1----层约2万平方米（暂定）。定位为主题化的休闲办公配套商业。酒店式寓约4万平方米。地下部分：主要为商业、停车场及其他设施配套用房。 

项目周边：紧邻地铁一号线中胜站，面对即将建设的长途汽车站，位于河西新城规划的商业轴线延长线上。西南面是明基医院，西北面一百米处是万科金域提香小区及多个中高档小区。园区内均为大型研发企业，本项目地理位置优越，交通十分便利，为建邺区科技园最大商办项目。

预计总投资：8亿元

建设年限：预计3----4年全面建成交付。

招商意向： 2.5万平方米自用，余下1.5万平方米事宜大型企业总部办公。
建筑层高：1～3层4.8m；4～20层3.5m。

客货电梯：01幢6部，载重1000kg； 

机动车总车位：805辆。

招商定位：软件研发、商务办公、中介服务、创意设计、高科技企业和工业服务型企业等。
NO.2新城创业大厦
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项目内容：共4幢，7－9层。

建筑面积：03幢11920 m2；04幢 44 m2；05幢20269 m2；06幢14004 m2

建筑层高：1层5.9m；其它4.8m。

招商定位：以软件研发、创意设计为主导的知识型服务业。
项目二：企业加速器

项目内容：项目地块位于南京新城科技园内，片区位于纬九路以南、嘉陵江东街以北，与地铁一号线中胜站和长途汽车站相邻。西临香山路,南沿嘉陵江东街,北靠白龙江东街，被规四路划分为南北两块.用地面积为45090平米，规划容积率为4.0,建筑限高为80米.规划建筑面积约为18万平米。用地性质为研发生产用地。

项目周边：交通便利，配套完善，是理想的商务办公用地。
招商定位：引进通信软件、城市规划设计、生物工程技术、动漫创意、电子信息技术等高速成长型企业。

项目三：生态总部

项目地址：该区域位于牡丹江街至梦都大街之间。

项目内容：占地面积约120亩。建筑容量指标：容积率≥3.5、绿地率≥30%、建筑限高：60m～80m。

项目规划：以智能化、生态型的总部楼群，实现企业总部、研发机构、营销展示服务中心及高新技术产业的大规模集聚，形成集办公、科研、中试、展示于一体的企业总部聚集基地。

招商定位：大型企业集团总部与跨国公司区域总部。

项目四：生物医药园

项目地址：该区域位于河西大街至雨润大街之间。

项目内容：占地面积约250亩。建筑容量指标：容积率≥3.5、绿地率≥30%、建筑限高：60m～80m。

项目规划：以生物医药新技术、新产品开发和产品化为目标的企业研发中心、销售、结算中心。

招商定位：知名生物、医药产业等高科技企业。
五、零星招商载体：
	全 区 零 星 招 商 载 体 情 况 汇 总 表
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	序号
	楼盘名称
	地址
	建筑面积
（㎡）
	空置面积（㎡）
	结构及单层使用
面积（㎡）
	产权(招商)单位
	出租价格
（元/㎡、年）
	出售价格
（元/㎡）
	目前状态
	适宜用途
	
	

	科技园
	
	

	1
	南京新城创业大厦03幢
	南京市建邺区奥体大街69号
	11920
	1600
	框架，1600
	南京新城科技园
	420-540
	不出售
	招商中
	服务配套，餐饮、
超市、银行等
	
	

	2
	南京新城创业大厦05幢1层
	南京市建邺区奥体大街69号
	20269
	3000
	框架，3000
	南京新城科技园
	420-540
	不出售
	招商中
	研发、办公
	
	

	3
	南京新城创业大厦05幢2层东半层
	南京市建邺区奥体大街69号
	20269
	1500
	框架，3000
	南京新城科技园
	420-540
	6000
	招商中
	研发、办公
	
	

	4
	南京新城科技大厦01幢6楼东北单元
	南京市建邺区奥体大街69号
	33626
	495
	简装，1604
	南京新城科技园
	420-540
	不出售
	与企业洽谈中
	研发、办公
	
	

	5
	南京新城科技大厦01幢8楼西北单元
	南京市建邺区奥体大街69号
	33626
	307
	简装，1604
	南京新城科技园
	420-540
	不出售
	与企业洽谈中
	研发、办公
	
	

	6
	南京新城科技大厦01幢20楼西北单元
	南京市建邺区奥体大街69号
	33626
	307
	简装，1604
	南京新城科技园
	420-540
	不出售
	与企业洽谈中
	研发、办公
	
	

	CBD
	
	

	1
	宋都奥体名座（C、D、E座3-17层）
	江东中路303号
	25260
	2773
	框架、1684㎡／层空置面积37-444㎡不等
	业主
	420-540
	不出售
	现房
	商务办公
	
	

	
	宋都奥体名座（1-2层商铺）
	
	8211
	3852
	框架、1-2是整体
	业主
	900-1260
	不出售
	现房
	商业
	
	

	2
	紫金西城中心(1号楼3-11层)
	奥体大街118号
	23400
	230
	框架、2600㎡／层8F空230㎡
	业主
	420-540
	不出售
	现房
	商务办公
	
	

	
	紫金西城中心(1号楼1-2层商铺)
	
	6716
	3356
	框架、1-2是整体
	业主
	900-1260
	不出售
	现房
	商业
	
	

	3
	东渡新锐国际(3-7层)
	庐山路128号
	16200
	1247
	框架、3240㎡／层空置面积90-368㎡不等
	业主
	420-540
	不出售
	现房
	商务办公
	
	

	
	东渡新锐国际（1-2层商铺）
	
	10583
	9026
	框架、1-2是整体
	业主和开发商
	900-1260
	30000
	现房
	商业
	
	

	4
	嘉业国际城3号楼（3层架空，4-27层）
	庐山路158号
	36000
	8523
	框架/1500㎡／层空置面积107-1500㎡不等
	业主
	420-540
	不出售
	现房
	商务办公
	
	

	
	嘉业国际城（2-4号楼1-2层商铺）
	
	5603
	4537
	框架、1-2是整体
	业主
	900-1260
	不出售
	现房
	商业
	
	

	5
	中泰国际广场（5号楼5-20层）
	江东中路313号
	28160
	870
	框架、1760㎡／层空置面积54-264㎡不等
	业主
	420-540
	不出售
	现房
	商务办公
	
	

	
	中泰国际广场（1-6号楼1-4层）
	江东中路313号
	60000
	红星美凯龙整体经营
	框架、15000㎡／层
	业主和开发商
	面谈
	不出售
	现房
	商业
	
	

	6
	紫鑫中华广场
	梦都大街128号
	80000
	13480
	框架/空置面积900-2600㎡不等
	开发商
	600-720
	不出售
	现房
	商务和商业
	
	

	南湖街道
	
	

	1
	西祠街区
	茶亭东街79号
	32000
	8000
	最小15㎡，最大700㎡，总间数为95间，分布于13幢楼中
	南京垠坤投资实业有限公司
	7000—250000
	不出售
	以出租的形式对外招商
	商业或办公
	
	

	2
	南湖新天地广场
	南湖公园北侧
	12000
	12000
	共6幢建筑，5幢为2层，1幢为3层，单层约1000㎡
	南京科安电子公司
	912-1460
	不出售
	以出租的形式对外招商
	酒吧、茶座、
中西简餐、
精品专卖、
演艺吧等
	
	

	3
	南湖公园西侧载体
	南湖公园西侧
	1800
	1800
	3幢独立结构
	建邺房地产开发公司
	整租200万左右
	不出售
	以出租的形式对外招商
	商务办公、
休闲娱乐、
精品专卖等
	
	

	4
	飞虹大市场
	长虹路105号
	32000
	30000
	产权房1-4层，共16栋，其他门面房
	万里集团
	365-438
	不出售
	纳入长虹路片区整体规划
	商务办公、
产业集群
	
	

	5
	长虹大市场
	长虹路249号
	8000
	8000
	部分产权房，部分门面房
	化建集团
	面议
	不出售
	纳入长虹路片区整体规划
	商务办公、
产业集群
	
	

	6
	三鸿大市场
	长虹路275号
	15000
	15000
	部分产权房，部分门面房
	南京三鸿食品有限公司
	面议
	不出售
	纳入长虹路片区整体规划
	商务办公、
产业集群
	
	

	7
	五公司办公楼
	南湖派出所西
	500
	500
	独立院落，2层
	五公司
	面议
	不出售
	以出租的形式对外招商
	商务办公等
	
	

	8
	长虹路47号
	长虹路47号
	3200
	3200
	门面1700㎡，高4.7米；负一层1500㎡，高3.6米
	超音速娱乐公司
	120万/年
	不出售
	以出租的形式对外招商
	商务办公等
	
	

	9
	体育大厦
	文体路22号
	11000
	4000
	单层约1000㎡
	建华公司
	面议
	不出售
	以出租的形式对外招商
	体育产业
	
	

	10
	上海晟地办公楼
	水西门大街79号
	6000
	6000
	框架1-7层
	南京晟地投资发展有限公司
	整租250万/年
	不出售
	以出租的形式对外招商，清理原租户
	商务办公、
酒店等
	
	

	11
	总开7号楼
	云河路
	9600
	3200
	1-2层
	建邺房地产开发公司
	面议
	不出售
	以出租的形式对外招商
	商务办公等
	
	

	滨湖街道
	
	

	1
	瑞阳尊邸
	水西门大街278号
	3000
	1665
	框架\三层\每层1000
	龙昌置业有限公司
	1825-2920
	不出售
	一层部分，二、三层整体空置
	餐饮以外的
商务商业均可
	
	

	2
	苏建城大厦
	水西门大街352号
	5000
	2000
	框架\二层\每层2500
	苏建集团
	1825
	不出售
	一二层部分空置
	餐饮以外的
商务商业均可
	
	

	3

	莫愁湖公司综合大楼

	水西门大街132号

	14000

	10000

	框架\四层\每层近2000\负一层5000
	莫愁湖公园管理处
个人私
	面议

	不出售

	大部空置

	餐饮以外的
商务商业均可

	
	

	4
	逸境居
	莫愁湖东路48号
	350
	300
	框架\挑高5米
	有
	18.7万/年
	不出售
	空置
	商业、商务均可
	
	

	兴隆街道
	
	

	1
	奥体中心配套用房
	江东中路222号
	55000
	22750
	框架，体育场、网球中心及停车场周边区域等
	省国投
	600
	不出售
	05年交付
	体育、旅游用
品专卖，
美容健身、
娱乐休闲会所
	
	

	2
	金马郦城
	奥体大街199号
	15000
	11240
	框架，2幢单体1-3层；3-7、11、16-18幢底层沿街门面(50-400不等)
	郦城房产
	1080
	不出售
	05年交付
	软件开发
与销售、
动漫街区，
社区配套商业
	
	

	3
	绿博园
	扬子江大道
	21000
	15000
	主展馆(15000)和小温室
	滨江公司
	600
	不出售
	05年交付
	餐饮
	
	

	4
	兴隆街道社区中心
	兴隆大街188号
	16000
	8160
	框架、1-3层，1层1500，2层4000，三层2500
	兴隆街道
	960
	不出售
	05年竣工
	办公、总部、
研发、银行、
证券
	
	

	5
	木樨园
	燕山路150号
	1500
	1300
	框架，沿街门面,可分割
	个体业主
	600
	不出售
	06年交付
	社区配套
商业，茶吧，

咖啡屋、美容店
	
	

	6
	顺驰滨江奥城
	梦都大街176号
	22000
	17568
	框架、沿街1-2层门面(三区1万),其他单间为150-200不等)
	顺驰地产\个体业主
	540
	不出售
	06年交付
	社区配套商业，
专买店、
超市和酒店
	
	

	7
	清竹园商业
	兴隆大街和月安大街
	16800
	6871
	框架，1-3层沿街门面,单间为35\65\400不等
	个体业主
	540
	不出售
	06年交付
	社区配套商业、
精品屋、中介
咨询等公共服
务机构
	
	

	8
	奥体地铁中心站
	乐山路与奥体大街交汇处
	12000
	7000
	框架3层,1层(3000),2层(4000)
	地铁总公司
	480
	不出售
	06年交付
	餐饮、办公、
商业
	
	

	9
	中北公司办公楼
	通江路16号
	13000
	3500
	框架,2-3层为1893.04
	中北公司
	660
	7800
	03年交付
	办公、商业
	
	

	10
	翠杉园
	兴隆大街200号
	2000
	1884
	框架，1层沿街门面(60-120不等)
	个体业主
	600
	不出售
	07年交付
	社区配套商业
	
	

	11
	翠杉园会所
	华山路
	1890
	1890
	2层,1层(930)层高3.4,2层(960)层高5.1
	奥体建设
	540
	不出售
	08年10月交付
	社区配套商业
	
	

	12
	丹枫园
	兴隆大街(暂无门牌号)
	7715
	7715
	框架、1-2层沿街门面120、270、2364不等
	个体业主
	540
	不出售
	在建封顶08
	办公、社区商业
	
	

	13
	奥体基本社区中心
	兴隆大街(暂无门牌号)
	13000
	9456
	框架，1-4层,单层2600
	河西国资
	600
	不出售
	在建封顶08
	大型超市、
菜市场
	
	

	
	

	南苑街道
	
	

	1
	南苑大厦裙楼
	南湖路58号
	21500
	8600
	框架4300*2
	海德集团
	365
	可分割均价9000
	空置
	商务、办公
	
	

	
	南苑大厦主楼
	
	16800
	4200
	框架1400*12(4、8、9层）
	南苑办事处
	365
	不出售
	空置
	商务、办公
	
	

	2
	铂领公寓商务办公楼
	应天大街770号
	8854
	8854
	挑高小户型
	个人
	面谈
	不出售
	空置
	商务、办公
	
	

	3
	第七大道
	应天大街130号
	14000
	14000
	框架7000*2
	个人
	面谈
	不出售
	空置
	商业、办公
	
	

	4
	金陵检测中心大厦
	黄山路2号
	13200
	3000
	框架2200*6
	孙达华
	面谈
	不出售
	空置
	酒店、办公
	
	

	5
	天成苑商住楼
	黄山路22号
	1280
	1280
	框架二层门面房
	个人
	面谈
	不出售
	空置
	商业
	
	

	6
	苏建艳阳居商住楼
	黄山路19号
	10000
	10000
	框架二层门面房
	苏建房地产
	面谈
	不出售
	空置
	商业、办公
	
	

	7
	江苏省舜天西服有限公司厂区
	梦都大街
	5000
	5000
	框架850*3
	西服厂
	365
	不出售
	空置
	办公
	
	

	8
	江苏省农业机械管理局老办公楼
	南湖路97号
	3000
	3000
	600*5
	江苏省农业机械管理局
	438
	不出售
	空置
	商务、办公
	
	

	9
	江苏省粮油批发市场
	应天大街70号
	　
	2500
	　
	江苏省粮油批发市场
	365
	不出售
	空置
	办公、餐饮、
酒店
	
	

	10
	南京华冠压缩机有限公司
	应天大街166号
	25000
	25000
	厂房三幢
	南京华冠压缩机有限公司
	365
	不出售
	生产车间
	家居设计、
材料设计
	
	

	11
	南京集成电路研究所厂区
	所叶路18号
	7000
	7000
	　
	南京集成电路研究所
	　
	不出售
	产业园待建
	电子集成研发
	
	

	12

	南京电线电缆厂厂区

	所叶路10号
	10000

	10000

	　
　
	南京电线电缆厂

	　
　
	不出售

	产业园待建

	服务外包

	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	13
	南京电力电容器厂厂区
	所叶路
	20000
	20000
	
	南京电力电容器厂
	
	不出售
	产业园待建
	创意设计园
	
	

	沙洲街道
	
	

	1
	万科光明城
	嵩山路121号
	5200
	1000
	单层
	万科
	365-547
	不出售
	开业4200平方
	餐饮、休闲娱、
便利店
	
	

	2
	万达华府
	嵩山路128号
	2200
	200
	共60套，层高6米
	万达
	1095
	不出售
	已全部出售
	精品专卖、
社区商业
	
	

	3
	嘉业阳光城
	黄山路128号
	10256
	9256
	10多套层，高4.8米
	嘉业
	　
	20000
	剩余7.8套
	超市、体育休闲、
小商场
	
	

	4
	拉德芳斯
	庐山路130号
	7940
	6940
	一层4.2米，二层3.6米
	金大地集团
	547-730
	不出售
	开业1000平方
	茶社、便利店、
精品专卖
	
	

	5
	中海塞纳丽舍
	嵩山路129号
	3700
	2100
	37套，层高5.2米
	中海
	　
	19000
	未销售9套
	社区商业，

美容美发
	
	

	6
	双和园
	雨润大道19号
	6000
	3000
	三层
	建华房产
	　
	出售未定价
	全部销售
	经济型洒店、
便利店、菜场
	
	

	7
	银城西堤国际
	恒山路122号
	5900
	4900
	9套、层高3.3米
	银城
	　
	20000
	开业1000平方
	精品专卖、
社区商业
	
	

	8
	朗诗国际街区
	河西大街87号
	1500
	1500
	7套、层高3米
	朗诗集团
	　
	出售未定价
	全部销售
	体育用品、
美容美发
	
	

	9
	宋都美域
	河西大街
	3500
	3500
	未定
	宋都集团
	　
	出售未定价
	正在建设
	精品专卖、
餐饮
	
	


优惠政策有关文件
关于河西金融集聚区发展专项
扶持政策的实施办法

　　第一条  为贯彻落实市政府《关于实施南京加快发展服务业行动纲要的若干意见》（宁政发〔2005〕132号）和市政府《关于加快南京金融业发展的意见》，加快推进河西金融集聚区建设，积极推动全市金融业发展，特制定本实施办法。

　　第二条  本办法所称金融机构是指新入驻河西CBD的金融企业，包括：金融机构法人总部，指由金融监管部门批准设立、注册地在江苏省或南京市的金融机构；金融机构地区总部或一级分支机构，指由金融监管部门批准设立的金融机构在江苏或南京的分行（分公司）；准金融机构，指由国家相关部委批准设立、注册地在江苏省或南京市的担保公司、创业投资公司、融资租赁公司、拍卖行、典当行等从事金融活动或专业性金融服务的企业；金融后台，指直接隶属于金融机构并单独设立的数据中心、清算中心、研发中心、呼叫中心、灾备中心等。

　　第三条  到2010年，全市继续每年统筹安排5000万元，建立河西金融集聚区金融业发展专项资金，资金来源构成：

　　（一）市财政预算安排700万元/年；

　　（二）市河西新区建设指挥部4000万元/年；

　　（三）建邺区政府300万元/年。

　　专项资金实行集中管理，由市财政设立专户，市发改委督促各部门于每年年初将资金归集专户。专项资金按照专款专用的原则，滚动积累、合理使用。

　　第四条  专项资金主要用于：

　　（一）一次性补助在河西金融集聚区设立的金融机构；

　　（二）补贴金融机构在河西购置或租赁自用办公用房；

　　（三）对设在河西金融集聚区的金融机构总部副职以上、地区总部正职给予租房补贴；

　　第五条  对2010年底前入驻的金融机构法人总部给予一次性资金补助：注册资本10亿元（含）以上的补助1000万元；注册资本10亿元以下、5亿元（含）以上的补助800万元；注册资本5亿元以下1亿元（含）以上的，补助500万元。

　　第六条  对2010年底前入驻的金融机构地区总部或一级分支机构、金融后台、注册资本1亿元以上的准金融机构在正常营业后给予一次性资金补助200万元。

　　第七条  鼓励各类金融机构在河西金融集聚区建设本部自用办公用房，予以市权范围内的规费优惠。对购买自用办公用房的金融机构，在实际缴纳税收的前提下，对其自用办公用房给予每平方米1000元购房补贴，分3年拨付，每年拨付购房款的三分之一。对租用办公用房3年以上的，予以实际租金补贴，但补贴标准每月每平方米不超过50元人民币。

　　此项条款与第五条、第六条条款不同时享受，执行最高补助或补贴标准。享受自用办公用房补贴的金融机构，5年内不得将房屋产权出让，享受租房补贴的，应租用不少于3年，且均不能改变办公房用途，否则将追回已发放的补贴。新入驻金融机构购租其他已兑现房屋补贴企业办公用房的，不再享受购租房政策。

　　第八条  对河西金融集聚区的金融机构总部副职待遇以上、地区总部正职待遇以上高级管理人员在河西新区租房居住的，按每个职位每月1500元的标准给予补贴。被河西金融集聚区金融企业连续聘用2年以上的高级管理人员，在河西新区购买商品房的，按其上一年度所缴个人工薪收入所得税地方留成部分的80%予以补助。

　　第九条  申请本办法第五条、第六条补助的金融机构或准金融机构须提交以下材料：

　　（一）申请报告；

　　（二）国家金融监管部门颁发的法人许可证、营业许可证或业务许可证的复印件；准金融机构和金融后台中心需提供工商注册登记许可证；

　　（三）营业执照、税务登记证和组织机构代码证的复印件。

　　第十条  申请本办法第七条补贴的金融机构除提交第十条规定的材料外，还须提交如下材料：

　　新购置办公用房的，提供购房合同、发票和房地产权证等证明材料；租赁办公用房的，提供三年以上房屋租赁协议和租金发票复印件。

　　第十一条  申请本办法第八条给予住房补贴的人员须提交以下材料：

　　（一）申请人的职务任命或聘用文件复印件；

　　（二）国家金融监管部门颁发的金融机构高级管理人员任职资格复印件；

　　（三）高管人员租房的应提供租房证明和租金发票；

　　（四）高管人员在河西新区购买商品房的，应提供上一年度所缴个人所得税证明。

　　第十二条  市发改委负责受理金融机构及个人补贴申报、拟订专项资金的使用计划，并会同市财政局、市河西指挥部、建邺区政府进行会审后报市政府批准。

　　第十三条  专项资金申请经批准后，原则上集中在每季度末办理一次拨款手续，由市财政局按有关规定办理拨款手续。

　　第十四条  本办法由市发改委会同市财政局、河西指挥部、建邺区解释，并负责对资金的使用情况进行跟踪管理和监督检查。对有骗取、挪用、截留专项资金等违法行为的单位或个人，将按照有关规定严肃处理。

　　第十五条  本办法自2008年7月1日起施行，有效期至2010年12月31日。 

市政府关于加快南京金融业
发展的意见 

各区县人民政府，市府各委办局，市各直属单位：

　　为认真贯彻落实中央和省金融工作会议精神，促进我市金融业的健康、快速、协调发展，全面加快区域金融中心建设，推动经济社会又好又快地步入“科学发展、创新驱动”的发展轨道，现就加快南京金融业发展提出如下意见。

　　一、充分认识加快金融业发展的重要意义

　　（一）加快金融业发展是贯彻落实科学发展观的内在要求。金融是现代经济的核心，金融业对推动经济发展、优化经济结构、增强经济活力具有举足轻重的作用。南京要走在新一轮科学发展的前列，不断加强先进制造业中心和现代服务业中心的建设，大力实施自主创新战略，必须要有发达、开放和高效、稳健运行的金融业的支撑。

　　（二）加快金融业发展是提升中心城市地位和作用的重要途径。现代市场经济条件下社会资源的有效配置主要体现为资金和资本的配置。大力发展金融业，有利于促进区域范围内金融资源的自由流动、合理配置和低成本交易，有利于增强南京现代化水平，在更高层次上提升南京作为中心城市的服务功能。

（三）加快金融业发展是增创科学发展新优势的重要着力点。金融是现代服务业的重要组成部分，金融业的发达程度也是一个城市现代经济和服务业发达的重要标志。2007年，全市金融业增加值达到180亿元，占第三产业增加值的11.36%，占全市GDP的5.5%，同比增长28.3%，金融业已经成为全市发展最快的产业之一，并且正处在一个重要的发展机遇期。发展金融业不仅是当前和今后一段时期重要的经济增长点，也是提升城市综合竞争力、增创科学发展新优势的重要着力点。
　　
二、金融业发展的总体思路和战略重点

　　（一）总体思路

　　围绕建设城市现代化、国际化和产业高端化的总体要求，确立“金融强市”战略，着力推进现代金融体系和制度建设，着力提升金融创新能力和服务水平，着力推动多层次资本市场建设，着力增强金融业的集聚和辐射能力，使金融业成为国民经济的重要支柱产业，促进南京区域战略地位和中心城市功能的加速提升，为南京走在新一轮科学发展前列提供有力支撑，推动南京成为华东地区重要区域金融中心。

　　（二）战略重点

　　到“十一五”末，全市实现金融业增加值300亿元以上，年均增长20%以上，在第三产业增加值中所占比重达到13%以上。

　　1、构建完善的银行业服务体系。形成政策性银行、股份制商业银行、外资银行等类型多样、优势互补的银行业服务体系，建立健全较为完善的农村银行业服务体系。“十一五”期间，银行业存贷款余额年均增长15%以上，2010年末分别达到10000亿元和9000亿元。

　　2、形成活跃的多层次资本市场融资局面。基本建成高效优良的政策环境和功能完善的服务体系，利用资本市场直接融资能力明显增强。到“十一五”末，全市上市公司数量力争达到80家，实现新增股票首发和再融资达到400亿元以上；债券、基金、资产证券化等其他资本市场融资额不低于150亿元，其中，力争引导设立资金总额不低于100亿元的产业投资基金；创业投资资本达到30亿元。

　　3、加强保险业深化改革和创新发展。努力创建保险产品研发、资金运用和人才管理的保险创新试验区。实现保险业保费收入年均增长15%以上，到“十一五”末达到180亿元，保险深度和保险密度分别达到4%和2500元/人。

　　4、加快地方金融机构改革发展的步伐。大力推进南京银行实现全国性现代商业银行的战略布局；实现南京证券公司上市；推动信用联社改革组建成农村商业银行；组建地方保险公司、信托公司、融资租赁公司等金融机构；提升各投融资平台的投融资能力、盈利能力和运作能力；整合各类金融资源，加快推进金融控股公司的发展。

　　5、加快金融开放和金融集聚区建设。金融机构总部或区域性总部数量显著增加，金融业对外辐射能力明显增强。三年内培育和引进国内外商业银行、保险公司、证券公司、投资银行、信托公司、基金管理公司等各类金融机构及分支机构30家以上。其中，外资金融机构新增5家以上；重点引入各类金融机构进入河西CBD，把河西CBD初步建成金融要素聚集、金融服务功能较为完善、商业配套设施比较齐全的现代金融集聚区。

到2012年，基本形成多层次金融市场体系和多样化的金融服务体系，实现金融业增加值450亿元左右，在第三产业增加值中所占比重达到16%左右，在全市地区生产总值中所占比重达到7%以上。
南京市建邺区财政扶持优惠政策
建发（2005）27号
1 对经认定的省级以上具有自主知识产权的高新技术企业，其所缴纳的增值税、营业税和企业所得税留区级地方财政收入，前三年，区给予80%的财政扶持，后三年，其所缴纳的企业所得税留区级地方财政收入，给予40%的财政扶持。  
2 对经认定的软件企业，其所缴纳的增值税、营业税和企业所得税留区级地方财政收入，前三年，区给予100%的财政扶持，后三年，给予50%的财政扶持。 

3 对入驻我区的（企业）集团总部（总部型经济），其所缴纳的增值税、营业税和企业所得税留区级地方财政收入，三年环比增长每年不低于30%且三年后纳税总额在500万元以上的，每年按其增量部分80%给予财政扶持。 

4 对新建的人才市场、产权市场、技术市场、房地产市场等要素市场，其经营面积在2000平方米以上、3000平方米以下且年营业收入在500万元以上的，区每年给予30万元的补贴，其经营面积在3000平方米以上且年营业收入在1000万元以上的，区每年给予50万元的补贴，补贴年限为三年。对要素市场和服务于要素市场的代理机构（企业）所缴纳的营业税、企业所得税留区级地方财政收入，前三年，区给予80%的财政扶持，后三年，给予40%的财政扶持。 

5 对投资额在3000万元以上的旅游、文化、体育产业开发项目，项目建成后转让的，其所缴纳的营业税、企业所得税留区级地方财政收入，区给予40%的财政扶持；对注册资本在200万元以上且有固定经营场所的从事旅游、文化、体育项目经营企业，其所缴纳的营业税、企业所得税留区级地方财政收入，前三年，区给予80%的财政扶持，后三年，给予40%的财政扶持。 

6 对从事展示会、交易会、博览会的经营主体，其所缴纳的营业税、企业所得税留区级地方财政收入，前三年，区给予80%的财政扶持，后三年，给予40%的财政扶持。 

7 对入驻新城科技园并符合相关条件的研究开发机构，属于我区重点鼓励产业的国家级研究开发机构，区给予一次性100万元的补贴，属于我区重点鼓励产业的省级研究开发机构，区给予一次性60万元的补贴。 

策 8 对入驻新城科技园具有自主知识产权的高新技术企业、独立核算的研究开发机构，经认定，其所缴纳的增值税、营业税和企业所得税留区级地方财政收入，前三年，区给予100%的财政扶持，后三年，给予50%的财政扶持。对入驻新城科技园并符合相关条件的其他企业，其所缴纳的增值税、营业税和企业所得税留区级地方财政收入，前三年，区给予80%的财政扶持，后三年，给予40%的财政扶持。 
9 对入驻新城科技园企业购买园区办公、生产用房的，根据企业不同类型和投资规模，给予5%?20%的房屋价格优惠；对入驻新城科技园企业租用园区办公、生产用房且租赁期在五年以上的，根据企业不同类型和投资规模，免收前三年10%?40%的房租。 

10 对在2007年12月31日前入驻河西CBD并符合我区产业导向的企业，其所缴纳的增值税、营业税和企业所得税留区级地方财政收入，在2007年12月31日前，区给予100%的财政扶持，自2008年起，三年内，区给予100%的财政扶持，后三年，给予50%的财政扶持。 

11 对新获得中国名牌产品、驰名商标的企业，给予企业一次性奖励30万元；对新获得江苏省名牌产品、著名商标的企业，给予企业一次性奖励5万元；对新获得南京市名牌产品的企业，给予企业一次性奖励2万元。 
12 创建“最佳投资创业服务区”，作出十二项承诺。即推行“一站式”服务、提高办事效率、全面削减审批、取消区级收费、实行“不告不查”、协办市权手续、慎用处罚手段、严查举报投诉、多方扶持发展、完善配套服务、保障公平竞争、重奖绩优业主。 
13 创建“最佳投资创业服务区”，实行六大保障机制。即切实加强组织领导和工作落实机制、不断完善优化发展环境的决策咨询机制、加强和改进政府工作的考核奖惩机制、建立和完善对政府工作的评判监督机制、强化对举报投诉和媒体曝光的即时查处机制、形成广泛参与、齐抓共管的社会共建机制。 

14 对来我区新办企业的投资者，注册资本在2000万元以上的，其子女在区属学校就读，免收择校费，其他企业投资者子女在区属学校就读择校费可酌情给予一定优惠。 
15 对新来我区投资的企业征收的所有行政事业性收费，均按国家、省、市规定的最低标准收取，免收投资企业的所有区级行政事业收费。实行收费许可证制度，公开收费项目的标准，各项收费都要进行登记。16 对来我区投资的企业在按照国家有关规定提供完备的文件、资料后，并在资金到位情况下，实行“一条龙”服务，十日内办完批准证书、工商营业执照、税务登记、银行开户等手续。 
附：
1、省、市、区优惠政策1-5
2、南京市鼓励境内外大型企业设立总部或地区总部的暂行规定
3、关于推进全市资本市场融资工作的实施办法
4、关于加快全市创业投资发展的实施办法

5、市政府关于河西的CBD政策
6、关于扶持入驻CBD企业的实施细则
7、建邺区委托招商引资管理实施意见（试行）
（请查询南京建邺投资网：http://www.njjytz.gov.cn/）
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